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1.1 Planungsgegenstand

Am Alois-Harbeck-Platz in Puchheim befindet sich derzeit
ein Gebaudebestand aus den 1970er Jahren. Dieser
Bestand wird sowohl gewerblich als auch fir
Mietwohnungen genutzt. Die derzeitigen Gebaude werden
in weiten Teilen durch neue Gebaude ersetzt.

Das geplante Projekt sieht kiinftig kleinere Ladenflachen,
einen Vollsortimenter, 2 Gastronomien, 75 Wohnungen und
ein Aparthotel mit 100-120 Zimmern vor. Zudem ist ein
Untergeschoss mit einer 1-2 stdckigen Tiefgarage geplant.

In unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof und zur Innenstadt
entsteht ein lebendiges Stadtquartier mit 6ffentlichen
Flachen von hoher Nutz- und Aufenthaltsqualitét.




1.2 Mobilitatsbedirfnisse vor Ort

Grundzentrum
Grundversorgung in unmittelbarer
Nahe ist vorhanden

Das Quartier am AHP ist von einem
umfangreichen Versorgungsangebot
umgeben. Die ErschlieBungsqualitat mit
Kita, Schulen, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Arztpraxen,
Apotheken und Nahversorgern im
Einzelhandel ist im Umkreis von 1km
(Laufdistanz), 5km (Fahrraddistanz)
Uberdurchschnittlich, da die Gemeinden
Eichenau und Puchheim ein
gemeinsames Grundzentrum mit
Funktionsteilung bilden.

Pendleraufkommen
Beschéaftigte pendeln vor allem nach
Minchen

Das Quartier Uberzeugt mit einer sehr
guten und direkten Anbindung an das
OPNV Netz und wird zahlreiche
Berufspendler anziehen. Im Landkreis
Flrstenfeldbruck leben circa 92k
sozialversicherungspflichtige
Beschaftigte. Hiervon pendeln rund 62k
in einen anderen Landkreis. Die Stadt
und der Landkreis Minchen sind mit
45k Pendlern pro Tag die Hauptziele.
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Motorisierungsgrad
Beeinflusst durch OPNV,
Nahversorgung und Alternativen

Der Motorisierungsgrad kann bei guter
OPNV Anbindung, fuBlaufiger Quartiers-
infrastruktur und alternativen
Mobilitatsangeboten gesenkt werden.

Zieht man den Motorisierungsgrad des
Landkreises Flurstenfeldbruck (551 PKW
je 1.000 Einwohner) zu Rate, so gilt: Je
besser die OPNV Anbindung ist, desto
niedriger ist der Motorisierungsgrad.

Die Mobilitatsbedurfnisse der Quartiersnutzer kdnnen mit Mobilitdtsangeboten des
Umweltverbunds (FuBverkehr, Radverkehr, OPNV), elektrischen Sharingangeboten und weiteren
Angeboten gut abgedeckt werden.
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1.3 Ziele des Mobilitatskonzepts

Im Rahmen der Neugestaltung des Alois-Harbeck-Platzes in Puchheim wird ein standortspezifisches
Mobilitdtskonzept fliir Anwohner, Hotelgaste und Gewerbetreibende entwickelt. Dieses reflektiert aktuelle Trends und
Entwicklungen der Mobilitat. Im Zentrum steht eine Reduzierung der Abhangigkeit vom eigenen PKW.

Leitlinien:

(1) PNV e  Vernetzung des Quartiers und Starkung des vorhandenen Anschlusses des
offentlichen Nahverkehrs

e  Schaffung hochwertiger Fahrradabstellanlagen und barrierefreie
Infrastruktur fiir FuBverkehr
Bereitstellung eines Car- und Bikesharing-Angebots im Quartier
Schaffung von Ladeinfrastruktur fiir Giste und Bewohner mit eigenem
KFZ

(2) FuB- und Radverkehr

(3) Sharing Angebote

Die Angebote werden Uber eine Mobility as A Service (MaaS) Plattform zugénglich
(4) Elektrifizierung gemacht, die Wegeplanung, Buchung und Abrechnung aller verfiigbaren
Verkehrsmittel integriert. Ein “Open-Book-Ansatz” und ein regelmaBiges
Berichtswesen gewahrleisten einen modularen, bedarfsgerechten und
wirtschaftlichen Ausbau des Sharing-Angebots sowie eine perspektivische
Integration in den Umweltverbund der Stadt Puchheim.

(5) Eigener PKW
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21 Standortanalyse: OPNV und stédtische Infrastruktur

Haltestellen in unmittelbarer Umgebung
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Die zentrale Lage des Standorts ermdglicht
eine fuBBlaufige Erreichbarkeit der alltaglich
notwendigen stadtischen Infrastruktur. Ein
kinftig entstehender Vollsortimenter inkl.
Backerei sorgt in Verbindung mit umliegender
Gastronomie fir ein ausreichend
umfangreiches Lebensmittelangebot vor Ort.
Eine Reihe an Arztpraxen und kleineren
Ladenflachen sind dartber hinaus in der
Allinger StraBe und auf der
gegenlberliegenden Bahnseite ebenfalls
schnell zu erreichen.

Mehrere Bushaltestellen (Linie 843, Linie 854,
Linie X80, Linie 832 und Linie 855) sowie eine
S-Bahn Haltestelle befinden sich in
unmittelbarer Nahe.



21 Standortanalyse: OPNV
Verlauf der Bus- und S-Bahnstrecken.
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Die S4 (und S20 zu StofBzeiten) binden den
Standort sehr gut an die Innenstadt der
Metropolregion Minchen und die Stadt
Farstenfeldbruck an.

Der Flughafen Miinchen ist innerhalb von 90
Minuten mit der S-Bahn zu erreichen.

FUnf Buslinien sorgen fir eine gute Anbindung
in die Nachbarorte und gute Errreichbarkeit
innerhalb Puchheims.

Besonders hervorzuheben ist die neue Buslinie
X80. Diese verbindet Puchheim mit der S-Bahn
Station in Moosach. Die Fahrt dauert nur 25
Minuten.



21 Erreichbarkeitsanalyse: OPNV
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Haltestelle des schienengebundenen OPNVs

Haltestelle des OPNV (Bus)

Entfernung

ca. 200 Meter

Entfernung

100 - 300 Meter

Erreichbare Ziele

Hbf Minchen (20 min)
Furstenfeldbruck (6 Min)
Flughafen Minchen (90 min)

Erreichbare Ziele

Stadtverkehr innerhalb Puchheims
Anbindung an Nachbarorte
S-Bahnstation Moosach (25 Min)

Linie & Taktung

S4 und S20
Zu Kernzeiten gibt es i.d.R. 6 Abfahrten
pro Stunde.

Linie & Taktung

Linie 843, Linie 854, Linie X80, Linie 832 und Linie
855, ca. alle 15 Min eine Abfahrt [Mo-Sa 6-19 Uhr],
Anrufsammeltaxi
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2.2 Standortanalyse: Gute Nahversorgung mit Gutern des taglichen

Bedarfs
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Giiter des taglichen Bedarfs:

Im Zuge der Bebauung wird ein marktgangiger Lebensmittelvollsortimenter zur
Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs entstehen. In unmittelbarer Nahe
existieren bereits heute weitere Einkaufsmaéglichkeiten, vom Wochen- bis zum
Drogeriemarkt. Die derzeit angesiedelte Gastronomie wird im Zuge des
Vorhabens um eine weitere gastronomische Einrichtung ergéanzt.

Medizinische Versorgung:

Flr eine medizinische Grundversorgung in Form von Arzten verschiedener
Fachbereiche und einer Apotheke ist gesorgt.

Kitas, Kindergarten, Schulen:

Neben der arztlichen Grundversorgung und diversen Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich Kitas, Kindergarten und Schulen in naher Umgebung. Kulturelle
Einrichtungen wie das PUC, die Stadtbibliothek und ein Jugendzentrum
erganzen dieses Angebot.

Der GrofBteil der aufgefihrten Standorte befindet sich in fuBlaufiger Entfernung

oder lasst sich mit dem Fahrrad erreichen. 10
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2.3 Standortanalyse: Ladeinfrastruktur fur Elektroautos

PUCHHEIM-
BAHNHOF

18

Puchheim

[FrB11]

Quelle: https://www.goingelectric.de/

In unmittelbarer Nahe zum Projekt am
Alois-Harbeck-Platz befindet sich eine Ladestation
far Elektroautos mit 2 Ladepunkten. Die zweite heute
existierende Station fallt mit der Neubebauung
Stadtzentrum weg.

Mit weiterhin steigenden Zulassungszahlen von
Elektroautos ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
diese Ladestationen fiur die zukinftige Nachfrage
ausreichen.

Ferner befindet sich keine Schnellladestation im
Einzugsgebiet.

1


https://www.goingelectric.de/
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2.4 Standortanalyse: Fahrzeug Sharing Angebote

In unmittelbarer Nahe existiert derzeit lediglich ein 6ffentliches
Sharing Angebot.

Car Sharing:
FuBlaufig (ca. 200 Meter) erreichbar, befindet sich eine Station von
Stattauto. Uber die Auslastung liegen keine Daten vor.

Bike Sharing:

Laut Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt
im Jahr 2020 sind 13 Mobilitdtsstationen vorgesehen. Da die
Umsetzbarkeit aktuell noch nicht feststeht, sollte das Angebot fiur
den Alois-Harbeck-Platz ohne Bericksichtigung dieser Option geplant
werden.

12
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2.5 Zusammenfassung der Standortanalyse

OPNV und stidtische Infrastruktur

® In der Ndhe zum Standort lassen sich alle wesentlichen Alltagserledigungen gut erreichen. Weitere stadtische
Infrastruktur wie arztliche Grundversorgung und gastronomische Einrichtungen befinden sich ebenfalls umliegend.

® Erledigungen, Erkundungen oder Arbeits- bzw. Schulwege kénnen zu Ful3 oder mit dem eigenen Fahrrad gut
zurlckgelegt werden.

® Die OPNV Anbindung in Richtung der Mittelzentren Firstenfeldbruck und Pasing sowie in die Miinchner Innenstadt
ist dank naheliegender Bus- und S-Bahnangebote sehr gut nutzbar.

Ladeinfrastruktur fiir Elektroautos

® Es besteht eine Grundversorgung.

Fahrzeug Sharing Angebote
® Es besteht ein Angebot fir ein Carsharing Auto.

® Ein offentliches Bike Sharing Angebot befindet sich in Planung.

Die Vorteile des kiinftigen Quartiers in Stadtmitte-Lage mit entsprechendem Angebot kénnen durch erweiterte

Sharing-Angebote und zeitgemaBe Infrastruktur weiter ausgebaut werden. 13
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3.0 Bausteine des Mobilitatskonzeptes am AHP

_________________________________________________ Mobilitatskonzept____________
=2 S (3) Sharing (4) Lade- .
(1) OPNV (2) Radmobilitat . . (5) Private KFZ
Starkung Forderung el mfrastruktur Effizienz
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Kommunikation und weitere MaBnahmen

15



31 Starkung des OPNV
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OPNV Info Screen

Zur Kommunikation des OPNV
Angebots kdnnen Bildschirme mit den
Abfahrtszeiten in Echtzeit im Hotel
angebracht werden.

16
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3.2 Férderung der Fahrradmobilitat: Fahrradabstellplatze im
Fahrradkeller fir Anwohner

GroBzugige und angenehme Abstellflichen fir Fahrrdder reduzieren den Bedarf an privaten KFZ.
Nachdem die Wertigkeit von Fahrriadern deutlich gestiegen ist und weiterhin voranschreitet, sollte
auch ein sicherer Stellplatz angeboten werden. Immer wichtiger werden dabei groBzigige
Abstellflachen fir Lastenrdder und Anhénger, da ein Lastenrad nicht im eigenen Keller abgestellt
werden kann.

" Uber den aktuellen Stellplatzschlissel hinaus empfehlen wir fiir den Alois-Harbeck-Platz 1,25
Fahrradabstellpldtze je Zimmer und zudem 0,33 Lastenrad-/Anhanger Stellpldtze je Wohnung
(analog Bebauungsplan Stadtzentrum).

Einheiten Anzahl Wohnungen Anzahl Zimmer Plitze je Zimmer Fahrradabstellpliatze
1-Zimmerwohnungen 15 15 19
2-Zimmerwohnungen 5 10 13
3-Zimmerwohnungen 41 123 "2 154
4-Zimmerwohnungen 14 56 70
Summe 75 204 255
Anzahl Wohnungen Stellplatz / Wohnung Lastenrad-/Anhanger

Abstellplatze
75 0,33 25 17



Gewerbeflachen

Nutzung Berechnungsgrundlage bzw.
ein Fahrradstellplatz je:

Hotel 20 Betten
Vollsortimenter 50 m? Verkaufsflache
Gastronomie 20 m? Gastraumflache
Ladenflachen 50 m? Verkaufsflache
Biroflachen 40 m? Nutzungsflache
Summe*

*Anmerkungen:

Davon 10% Stellplatze fur Lastenrader.
Konkretisierung im Freiflachenplan.

konkretisiert und festgelegt.
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3.2 Férderung der Fahrradmobilitat: Fahrradabstellflachen fir

Einheiten
oder Flache
in m?
120 Einheiten
1200
320
586
509

Fahrrad-
stellplatze

24
16
12
13
70

Standort méglicher Abstellfléichen wird im Freiflichenplan

18
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3.2 Férderung der Fahrradmobilitat: Optional ein Fahrradgeschaft

Fahrradgeschift

Zur Starkung des Angebots vor Ort
sollte ein Fahrradgeschaft bei
geeigneten Mietanfragen bevorzugt
behandelt werden.

19
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3.3 Gezieltes Fahrzeug Sharing Angebot: Fur Anwohner, Gaste und
Gewerbetreibende

e Die Neugestaltung des Alois-Harbeck-Platzes bietet darlber hinaus die
Moglichkeit gezielt in zukunftsfahige Mobilitdt zu investieren und diese zu
fordern. Ein gutes und klar kommuniziertes Mobilitatsangebot schafft Anreize
und férdert den Verzicht auf die Nutzung eines eigenen PKW.

e  FUr das Hotel entsteht zudem ein klarer Positionierungseffekt.

e Das Angebot an Sharing Fahrzeugen sollte fur alle Anwohner, Hotelgaste und

Gewerbetreibende exklusiv zur Verfligung stehen.

= Wir empfehlen:

Ein eAuto

Zwei elLastenrader

vier eBikes und drei klassische Fahrrader

Eine 24-monatige Pilotphase hat sich bewahrt. Eine Erweiterung des
Angebots bei entsprechender Nachfrage kann kurzfristig vorgenommen
werden.

o O O O

20
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3.3 Gezieltes Fahrzeug Sharing Angebote:
Mogliche Standorte des geplanten Angebots

Anmerkung:
Konkretisierung im Freifldichenplan

Maoglicher Standort eAuto Sharing:

Das fur die Anwohner und Hotelgaste zur Verfigung
gestellte eAuto kann im AuBenbereich oder in der
Tiefgarage platziert werden.

Moglicher Standort eBike und eLastenrad Sharing:
Wahrend das geteilte eAuto durchaus in der Tiefgarage
platziert werden kann, empfehlen wir die eBikes sowie
eLastenrader deutlich sichtbar im AuBenbereich zu
platzieren. Hierflr empfiehlt es sich ebenfalls den Bereich
zu Uberdachen sowie um einen Stromanschluss zu
erganzen.

Sichtbarkeit der Fahrzeuge in einem Mobilitatshub:

Die Erfahrung zeigt, dass eine gute Sichtbarkeit der
Fahrzeuge mit vermehrter Nutzung korreliert.

Eine oberirdische, Uberdachte Platzierung kann so zu
einer besseren Nutzung fihren und sollte hinsichtlich
verflgbarer Fliche abgestimmt und angestrebt werden.

21
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3.4 Ladeinfrastruktur fir Elektroautos:
Hintergrund und kinftiges Angebot

Batterieelektrische PKW werden in den kommenden Jahren deutlich an Bedeutung gewinnen und ihre Anzahl wird
signifikant steigen.

Diese Zunahme wird ebenfalls die Nachfrage nach passender Ladeinfrastruktur erhéhen. Diese Nachfrage entsteht
dabei sowohl von Hotelgédsten als auch und vor allem von Anwohnern.

Wahrend die Bundesregierung ein Ziel von ca. 10mio E-Autos bis 2030 avisiert, gehen einige Studien (z.B. Deloitte)
eher von 6,3mio E-Autos aus: Dies entspricht einem prozentualen Anteil am Fahrzeugbestand (2020 ca. 47mio
Fahrzeuge) von konservativ ca. 13% bis zu einem optimistischen Szenario von 21%.

Dieser prozentuale Anteil von E-Autos am Gesamtfahrzeugbestand sollte fir die Planung von Ladeinfrastruktur
herangezogen werden.

Um auf zuklnftige Steigerungen vorbereitet zu sein, planen viele Investoren bereits heute mit einer Ertlichtigung
von 25% der Stellpldatze mit Ladeinfrastruktur.

Fur dieses Projekt und diesen Standort wird folgende Planung empfohlen:

= Ausstattung von 20% der Stellplitze in der Tiefgarage mit Ladestationen bei gleichzeitiger Ertiichtigung aller
Stellplatze mit Leitungsinfrastruktur fiir Elektromobilitit, um eine steigende Nachfrage kurzfristig bedienen zu kénnen
(lt. Gebdude-Elektromobilitétsinfrastruktur-Gesetz (GEIG))

22

= Zusitzlich eine oberirdische Schnellladestation mit zwei Lademadéglichkeiten fiir das Gesamtquartier.
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3.4 Ladeinfrastruktur fir Elektroautos in der Tiefgarage:
Stellplatze fur Hotelgaste und Anwohner

Ausstattung mit AC Wallboxen
7-11kW Leistung sowie ein dynamisches
Lastmanagement zur Glattung von Spitzen.

e  Mittels intelligenter Verteilung des Stroms in
Form von Lastmanagement lassen sich auch
fur kinftig steigenden Bedarf schrittweise
weitere Stellplatze ausstatten.

° Es ist davon auszugehen, dass sich hierzu
einige soft- und hardwarebasierte Lésungen in
den kommenden Jahren entwickeln werden,
sodass eine zukinftige Erweiterung des
Netzanschlusses nicht zwingend erforderlich
sein muss.

23



3.4 Ladeinfrastruktur fir Elektroautos:
Standort einer oberirdischen Schnellladesaule

Zur Abdeckung kurzfristiger Ladebedarfe
empfehlen wir die Errichtung einer
Schnellladestation fir das
Gesamtquartier und samtliche Besucher.
HierfUr halten wir besonders einen
Standort im Parkbereich des
Vollsortimenters fur sinnvoll.

Dieser Stellplatz sollte 6ffentlich
zugénglich sein und somit eine Synergie
zwischen Einkauf, Standortaufenthalt
und Lademoglichkeit bieten.

Mit dem klnftigen Pachter sollte hierzu
moglichst frihzeitig Uber ein
Parkraummanagement und mdgliche
Betreibervarianten gesprochen werden.

Anmerkung:
Konkretisierung im Freiflichenplan

24



3.5 Kommunikation & weitere MaBnahmen

Renzbox / Paketbox fiir
Quartiershewohner

Das Errichten einer Paketbox fur
Anwohner vereinfacht und
flexibilisiert die Annahme bzw. den
Versand von Paketen fur Anwohner
und Lieferdienste.

App

Zur Nutzung und Kommunikation des
Sharing Angebots wird eine App zur
Verfligung gestellt.

=vhcle

Kommunikation

Die Angebote werden als
ganzheitliches Konzept an das
Gesamtquartier kommuniziert.

RegelmaBiges Feedback und Reporting
runden das Konzept ab.

25



=vhcle

3.6 Zusammenfassung vorhabenbezogenes Mobilitatskonzept

MaRnahmen:

see@ on@ 000@ 1000
9

Zur Steigerung der Attraktivitat alternativer Mobilitatsformen und zur klaren Positionierung des
Standorts schlagen wir folgende MalRnahmen vor:

e  Starkung des OPNV durch eine aktive Einbindung in die Quartierskommunikation.

e  Foérderung der Fahrradmobilitat: Attraktive Fahrradstellplatze: Mehr als gefordert und
groler als gefordert. Ein Fahrradgeschaft kann zur Aufwertung dieser Mobilitatsform
beitragen.

e  Ein Sharing Angebot mit

o eAuto
o eBikes, Fahrradern
o  elastenrader

Ausstattung der Anwohnerparkplatze mit Ladeinfrastruktur.

Angebot einer Schnellladestation fur zwei Fahrzeuge.

Eine Paketbox fur Quartiersanwohner erleichtert das Leben ohne eigenes Auto.

Umfangreiche Reporting- und Kommunikationsmaflinahmen.

26
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4. Ermittelter Stellplatzbedarf fir PKW

Unter Voraussetzung bisher angenommener Standortbedingungen und umgesetzter Mobilitatsangebote
lasst sich folgende Reduzierung bisher geplanter KFZ-Stellplitze ermitteln:

[ Reduzierung der Wohnungsstellplatze auf 1 bzw. 0,5 Stellplatz pro Einheit entsprechend Ublicher,
neuerer Stellplatzsatzungen in vergleichbarer Standortsituation.

° Anpassung der Hotelstellpldtze auf 40 Platze in Abstimmung mit dem Beratungsbiiro Zarges von
Freyberg bzw. in Anbetracht des Nutzungskonzepts und Standorts.

[ Reduzierung der bendétigten Gastronomiestellpldtze auf jeweils 8 Platze fur die
Bestandsgastronomie und weitere 8 Plidtze fir die hinzukommende Einheit. Aufgrund der zu
erwartenden Wechselwirkung mit dem Hotelbetrieb und fuBlaufigen Quartiersanbindung ist davon
auszugehen, dass ein GroBteil der Kunden auf eine Anfahrt mit dem PKW verzichten wird. Mit dem
kUnftigen Pachter der Vollsortimenterflache wird zudem ein Parkraummanagement abgestimmt,
das eine Wechselnutzung fur Gastronomiebesucher zuladsst.
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4. Ermittelter Stellplatzbedarf fir PKW

Nutzung Anzahl Einheit Stellplatz- Je Stellplitze n.  Anderungen / Anmerkung / Kommentar  Vorgeschlagene
schliissel Satzung und Anzahl
GaStellV Parkplatze
Wohnungen >80m? 26 m? 2 Stellplatze je Wohnung 52| 1 Stellplatz je Wohnung 26
Wohnungen <80m? 34 m? 1 Stellplatze je Wohnung 34 |1 Stellplatz je Wohnung 34
1-Zimmerwohnungen 15 m? 1 Stellplatz je Wohnung 1510,5 Stellplatz je Whg. => Derzeit nutzt kein 8
Bestandsmieter einen Stellplatz
Fiir Besucher - - Zusétzlich - 10 Davon 10% 7
10%
Hotel 120 Zimmer 1 Stellplatz je 6 Betten / Zimmer 20| Standort, Aparthotel (Betten # Géste: 40

Vornehmlich Einzelbelegung). Gezielt
kommuniziertes Mobilitdtsangebot.

Vollsortimenter 1200 m? 1 Stellplatz je 40m? Verkaufsflache 30 | Forderung des Mieters. 50

Gastronomie 320 m? 1 Stellplatz je 10m? Gastraum 32| Stadtmittelage. Hotelgéste und 16
Quartiersbewohner nutzen die Gastronomie.
Parksynergie mit Vollsortimenterparkplatz.

Ladenflachen 586 m? 1 Stellplatz je 40m? Nutzflache 15 |Reduktion um 50% aufgrund zentraler 8
Stadtmittelage.

Buroflachen 509 m? 1 Stellplatz je 40m? Nutzflache 13| Reduktion um 50% aufgrund guter 7
Erreichbarkeit ohne KfZ.

Bestehende Dienstbarkeiten - 5 |keine Reduktion 5

Carsharing 1

Summe 225 195
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5. Fazit

° Der Standort ,Alois-Harbeck-Platz“ in Puchheim zeichnet sich durch seine zentrale Stadtmitte-Lage und
dementsprechende Mobilitdtsvorteile zur Abdeckung des téglichen Bedarfs sowie zur Nutzung des OPNV
in fuBlaufiger Erreichbarkeit aus.

° Dieser Vorteil sollte durch ein zukunftsorientiertes Angebot an Ladeinfrastruktur und geeignete
Sharing-Modelle ausgebaut werden.

° Die gezielte Forderung und Kommunikation hinsichtlich alternativer Mobilitatsmaoglichkeiten zum PKW
mittels umfangreicher und attraktiver Fahrradstellplatze und oben genannter Angebote ist in dieser Lage
erfolgsversprechend und kann kiinftige Zielgruppen auch direkt ansprechen.

° In Anlehnung hieran sehen wir vor allem mit Blick auf die avisierten Gastronomie- und
Wohnungsstellplatze fur PKW deutlichen Reduzierungsspielraum. Es ist davon auszugehen, dass die
Gastronomieflachen ebenfalls von vielen Quartiersanwohnern und Hotelgasten fuBlaufig genutzt werden.
Darlber hinaus ladsst sich fir abendliche Aufenthalte oder Veranstaltungen ein Konzept mit den
oberirdischen Stellplatzen des Vollsortimenters abstimmen.

e Alles in allem bietet der Standort in Verbindung mit gezielt geférdertem Quartiers- und Sharinggedanken
beste Voraussetzungen flr ein innovatives Mobilitdtskonzept.
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ANHANG
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Vorhabenbezogenes Mobilitatskonzept: Begleitende MalBnahmen
im Rahmen der EinfUhrung

Einfiihrungsphase (erste 36 Monate) Hochlaufphase (nach 36 Monate)
Radmobilitiat ° Uberprifung der Nutzung
e ggf Optimierung der Flachen (Puffer im e  Stetige Pflege

Freiflachenplan)

Sharing ° Halbjahrliches Reporting
° Kurzfr. Erweiterung innerh. v. 3
Monaten bei entspr. Nachfrage

e  Jahrliches Reporting
° Erweiterung bei entspr. Nachfrage

Ladeinfrastruktur o Erklarung und Heranfihrung ° Einflhrung Lastmanagement bei
o Kurzfristiger Ausbau bei steigender Bedarf
Nachfrage (Modularer Aufbau) e Ausbau bei steigender Nachfrage
Kommunikation und ° Aktive Kommunikation

B — . T ° i';egt;%i:;/elterentwmklung des
° Optimierungen mit den Betreibern
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Beispielhafte Darstellung Stellplatze Lastenfahrrad

2,75m 2,6m
</ ]
1,4m

MaBe Stellplatz Lastenfahrrad und Fahrradanhanger
2,75m Lange
1,40m Breite

Ein BlUgel in der Mitte
Zugang Uber einen 2,5m breiten Korridor
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Berechnung der Gewerbeflachen
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Bauteil

Bauteil 4
Bauteil 4
Bauteil 5
Bauteil 5
Bauteil 7
Bauteil 7

Summe

Geschoss
EG

EG

EG

1.0G

EG

1.0G

BGF in m?

411
407
357
357

Nutzungsflache in m?

Nutzungsart
312 Ladenflache (Bestand)
150 Gastro (Bestand)
274 Ladenflache
271 Biroflache
170 Gastronomie
238 Buroflache

1415

Quelle / Kommentar
Nutzungsflache heute

Max. Gastraumflache B-Plan
Berechnet: 2/3 der BGF
Berechnet: 2/3 der BGF
Berechnet: 50% der BGF
Berechnet: 2/3 der BGF
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Verteilung der KfZ Stellplatze

Nutzung Vorgeschlagene Davon in der Davon mit Davon AuRen Davon (Schnell-)
Anzahl Tiefgarage Ladesaule Ladeséule
Parkplatze

Wohnungen >80m? 26 26 5

Wohnungen <80m? 34 34 7

1-Zimmerwohnungen 8 8 2

Fir Besucher 7 7 1

Hotel 40 40 8

Vollsortimenter 50 0 50 2
Gastronomie 16 5 1 11

Ladenflachen 8 0 0 8

Buroflachen 7 7 1

Bestehende Dienstbarkeiten 5 5 1

Carsharing 1 0 0 1 1
Summe 195 125 25 70 3
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