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1 HINTERGRUND UND LAGE

Der bisher bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 1974 im Geltungsbereich ,Alois-
Harbeck-Platz" soll neu aufgestellt werden, da das Gelande umfassend neugestaltet werden
soll. Die meisten Bestandsgebaude sowie groBe Teile des Baumbestandes und der Freiflache
werden Uberplant. Fir das Areal ist auch weiterhin eine Mischnutzung aus Wohn- und Gewer-
beflachen (Vollsortimenter, Wohnen mit Geschaften, Hotel, Gastronomie, Arzt und BHKW)
vorgesehen, die der Lage in der Ortsmitte entsprechend insgesamt etwas verdichtet werden
soll. Bisher ist das Wohngebiet als WA (Allgemeines Wohngebiet) gekennzeichnet. Es ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit spezifischer Festsetzung der zu-
ldssigen Nutzungen geplant, ggf. muss der Flachennutzungsplan nachgezogen berichtigt wer-
den.

Neben der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zunachst die Frage zu
klaren, ob das Vorhaben der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegt. Gesetzliche Grundlage der vorliegenden Studie ist daher das "Gesetz Gber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung® (UVPG).

2 UVP-PFLICHT DES VORHABENS

Gemal § 6 Abs. 1 UVPG hat der Trager des Vorhabens die entscheidungserheblichen Unter-
lagen Uber die Umweltauswirkungen des Vorhabens der zustandigen Behérde zu Beginn des
Verfahrens vorzulegen, in die Umweltvertraglichkeit geprift wird. Sofern in der Anlage 1 fir
ein Vorhaben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist, ist eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behorde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Beriicksichtigung der in der Anlage 3 aufge-
fuhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 zu
berlicksichtigen waren.

Anlage 1 zum UVPG listet alle Vorhaben auf, die in den Anwendungsbereich des UVPG fallen.

Geplant ist der Bau mehrerer Gebaude mit folgenden Nutzungen: Vollsortimenter, Wohnen,
Geschaft, Hotel, Gastronomie und BHKW. Der Vollsortimenter mit einer Geschossflache von
ca. 1.940 m? liegt unter den 5.000 m? der UVP-Pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 Nr. 18.8 bzw.
18.6.2, Spalte 2 A). Daher ist lediglich eine allgemeine Vorprifung nach § 7 UVPG erforderlich
(Vorprifung des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeit). Auch das Hotel mit den geplanten 120
Gastezimmern liegt nach Anlage 1 Nr. 18.12.2 innerhalb der GréBenordnung (zwischen 80
und bis weniger als 200 Gastezimmer), bei der eine allgemeine Vorprifung erforderlich wird.

In der vorliegenden Vorprifung des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeit werden daher alle
Auswirkungen der Umsetzung des Bauvorhabens berlicksichtigt. Die Kriterien hierfiir sind der
Anlage 3 UVPG entnommen.
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3 ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
Tabelle 1: Allgemeine Vorpriifung der Einzelfalls geméaB § 7 UVPG

Terrabiota

Landschaftsarchitekten

Nr. Beschreibung Beurteilung
Betroffen- | Art, GréBe, Um-
heit fang
Nein | Ja | Erlduterungen
(gef. am Ende des
Tabellenteils)
1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens
1.0 Art des Vorhabens Bebauung mit ge-
mischter Nutzung
(Vollsortimen-
ter/Hotel)

1.1 GroRe des Vorhabens 1.940 m?(Super-

markt), 5.370 m?
(Hotel)

1.2 Zusammenwirken mit anderen Vorhaben X

1.3 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft X

1.4 Abfallerzeugung X | Siehe zusatzliche

Erlduterungen

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen X

1.6 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und X
Technologien

1.7 Risiken fiir menschliche Gesundheit X

2 Standortbezogene Kriterien

2.1 Nutzungskriterien
bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere der Flachen fir X Ndhe der Bahnlinie
(Wohn-) Siedlungen und Erholung, fiir land-, forst- und fischerei-
wirtschaftliche Nutzungen, Verkehr, Ver- oder Entsorgung oder
sonstige wirtschaftliche oder 6ffentliche Nutzung;

2.2 Schutzgutbezogene Kriterien (Qualitdtskriterien)

Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Bo- X
den, Natur (Tiere und Pflanzen) und Landschaft (Landschaftsbild,
Landschaftsraum),

2.2.1 Lebensrdaume mit besonderer Bedeutung fir Pflanzen oder Tiere X siehe zusatzliche
(soweit bekannt auch die Lebensrdume/Vorkommen streng ge- Erlauterungen
schitzter Arteni. S. von § 19 Abs. 3i. V. m. § 10 Abs. 2 Ziff. 11
BNatSchG)

2.2.2 Boden mit besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt (z.B. Bo- X
den mit besonderen Standorteigenschaften, mit kultur-/ naturhis-
torischer Bedeutung, Hochmoore, alte Waldstandorte)

2.2.3 Oberflachengewadsser mit besonderer Bedeutung X

2.2.4 Natirliche Uberschwemmungsgebiete X | siehe zusatzliche

Erlauterungen

2.2.5 Bedeutsame Grundwasservorkommen X
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Terrabiota

Landschaftsarchitekten

Nr.

Beschreibung

Beurteilung

Betroffen-

heit

Art, GroBe, Um-
fang

Nein

Ja

Erlduterungen
(gef. am Ende des
Tabellenteils)

2.2.6

Fiir das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder Land-
schaftsteile

2.2.7

Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung (Kaltluftentste-
hungsgebiete, Frischluftbahnen) oder besonderer Empfindlichkeit
(Belastungsgebiete mit kritischer Vorbelastung)

2.2.8

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, z.B.

—  Gebiete, die als NaturschutzgroRprojekte des Bundes gefor-
dert werden

— unzerschnittene verkehrsarme Raume

— Important Bird Areas

— Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach ,,Ramsar Kon-
vention"

—  Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z.B. Gewésserschutz-
programm, Auenschutzprogramm)

— landesweit wertvolle Lebensrdume

— Biotopverbundflachen

—  0Okologisch bedeutsame Funktionsbeziehungen

— Naturwaldreservate

— sonstige

2.3

Rechtswirksame Schutzgebietskategorien

2.3.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nrn. 6 mit 8 BNatSchG (z.B.
FFH- oder Vogelschutzgebiete)

2.3.2

Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, soweit nicht nach Nr.
2.3.1 erfasst

2.3.3

Nationalparke nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits nach Nr.
2.3.1 erfasst

2.3.4

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal §§ 25
und 26 BNatSchG

2.3.5

Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG

2.3.6

geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieflich Alleen, nach §
29 BNatSchG

2.3.7

gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des BNatSchG

2.3.8

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete
nach § 53 Abs. 4 WHG, Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

2.3.9

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgeleg-
ten Umweltqualitdtsnormen bereits Giberschritten sind

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insb. Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG

2.3.11

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind
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Landschaftsarchitekten

Nr. Beschreibung Beurteilung
Betroffen- | Art, GréBe, Um-
heit fang
Nein | Ja | Erlauterungen
(gef. am Ende des
Tabellenteils)
Schutzwald, Erholungswald gemal3 § 12 Bundeswaldgesetz, Bann- X
wald entsprechend Landeswaldgesetz,
Erlduterungen zu 1.:
Zu 1.4: Mit Abfallaufkommen ist sowohl durch die Besucher des Vollsortimenters als auch des Hotels zu
rechnen. Es handelt sich hierbei aber um geringe Abfallmengen, die z.B. durch Essensreste, Verpackungs-
mll und Zigaretten entstehen. Aus diesem Grund ist die Installation von mindestens zwei Handabfallei-
mern im Eingangsbereich des Hotels/des Supermarktes erforderlich. Der anfallende Abfall durch den
Supermarkt und das Hotel selbst wird geregelten Abfallwirtschaftskreislaufen zugefiihrt.
Erlduterungen zu 2.:
Zu 2.2.1: GemaR bereits vorliegenden faunistischen Untersuchungen ist nur mit dem Vorkommen von
Arten der Tiergruppen Flederméause und Brutvégel im UG zu rechnen (v.a. Zwergfledermaus jedoch ohne
Wochenstubenquartier, Grinspecht und Star). Mit Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Arten ist
prinzipiell nicht zu rechnen, da z.B. das UG weit auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets liegt oder
die Ausstattung des UG keine geeigneten Lebensraume bietet. Mittels einzelner, bereits bekannter MaR-
nahmen ist eine Betroffenheit ausgeschlossen.
Zu 2.2.4: An der westl. Grundstiicksgrenze liegt das UG im Bereich des Flutungsbereichs des 100-jahrigen
Hochwassers. Es handelt sich um ca. 1.420 m2 entlang der Allinger- und JosefsstralRe, welche im Uber-
schwemmungsbereich liegen. Diese werden jedoch nicht iberbaut, viel mehr wird eine vorhandene Auf-
schiittung abgetragen, sodass die Planungen keine Verringerung des Uberschwemmungsgebiets auslé-
sen.
3 Merkmale der moéglichen Umweltauswirkun- | Kriterien fiir die Einschatzung
gen
Die moglichen erheblichen Auswirkungen auf die - -
Schutzgiiter sind anhand der unter Punkt 1 und 2 < - o I = <
gemachten Angaben zu beurteilen. § § _qé = § = E s g
Die Matrix dient nur dazu, einen Uberblick tiber 2 g = % 3 :rE:U % E é g
die ndher zu behandelnden Punkte bei der Ge- E 2 % = 2E & 2 25 8 ga
samteinschatzung unter Punkt 4 zu geben. 2 9 = %’ g _"S’ § = g z f‘g- §
Wenn in der Spalte fir ein Schutzgut kein Eintrag = ’g 2= 28 2 = c g ° g
erfolgt, ist dieses Schutzgut fur die Einschatzung < o < g < s < < § ° s 5
nicht relevant. = © | €x 3 « = | W E =
3.1 | Mensch/Bevolkerung/Wohnen (x)
3.2 | Tiere
3.3 | Pflanzen
3.4 | Boden
3.5 | Wasser X
3.6 | Luft
3.7 | Klima
3.8 | Landschaft
3.9 | Kulturguter
3.1 | Sachgiter
0
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4 Gesamteinschétzung der Auswirkungen des Vorhabens
Besteht die Mdglichkeit, dass vom Vorhaben aufgrund der oben beschriebenen Aus- Nein | Ja (UVP-
wirkungen erhebliche und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen? Pflicht)

Auswirkungen
Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bestehen nur im Zusam-

menhang mit den Auswirkungen der Larmemissionen der Bahnlinie. Da bisher jedoch | x
auch Wohnraum im UG vorhanden ist, ist davon auszugehen, dass hier keine Grenzwerte
Gberschritten werden, wenn auch zukiinftig im UG Wohn- und Geschaftsnutzungen (Ho-
tel) geschaffen werden. Ggf. gegebenen Uberschreitungen der zuldssigen Lirmpegel
kann durch entsprechende Ausbildung der Fassaden entgegengewirkt werden.

Randlich liegt das UG im Uberschwemmungsgebiet (100-jahriges Hochwasser). Hier er-
folgt jedoch keine Uberbauung, sodass das Uberschwemmungsgebiet nicht verringert
wird. Alle Stellplatze werden mit versickerungsfahigem Betonstein-Fugenpflaster ver-
legt, um die Versickerungsmdoglichkeit aufrecht zu erhalten.

Alle naturschutzfachlich ungilinstigen Auswirkungen werden durch Vermeidungs-, Min-
derungs-, CEF-MalBnahmen ausgeschlossen, vgl. vorliegende naturschutzfachliche Anga-
ben zur spez. Artenschutzrechtlichen Prifung vom 31.01.2020.

Insgesamt sind somit keine mehr als geringfligigen Auswirkungen durch die Bebauung
fir Boden, Vegetation und Fauna zu erwarten. Zwar ergeben sich durch das Vorhaben
Auswirkungen von langer Dauer (Bodenversiegelung). Da das Geldnde aber bereits im
Bestand groRtenteils versiegelt/liberbaut ist, wird von keiner zusatzlichen Auswirkung
ausgegangen.

Fazit

Es handelt sich um eine Uberplanung einer bereits weitgehend versiegelten Fliche (ur-
spriinglich festgelegte GRZ 0,18, real sind jedoch ca. 64 % der Flache versiegelt). Das
Bauvorhaben entspricht den Vorgaben des Regionalplans Miinchen, dass an zentralen
Orten und an Schienenhaltepunkten eine verstarkte Siedlungsentwicklung zugelassen
werden soll. Besondere Empfindlichkeiten anderer Schutzgiiter, Raumnutzungen oder
weiterer Belange bestehen dariber hinaus nicht. Sdmtliche Eingriffe werden natur-
schutzfachlich entsprechend den Vorgaben des BNatSchG (Eingriffsvermeidung, Ein-
griffsminderung) behandelt

Nach Auffassung des Fachgutachters verspricht die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung keinen zuséatzlichen Erkenntnisgewinn.

Eine UVP wird deshalb im vorliegenden Fall fur entbehrlich gehalten, es handelt sich um
die Uberplanung eines bereits intensiv genutzten Innenbereichs.

M:\Puchheim\S19300-Harbeck-Platz\Text\200417_UVPG-Vorprfg.docx

6



